
 

 

 

 

DÉLIBÉRATIONS EXAMINÉES PAR LE CONSEIL MUNICIPAL DU 
29 JUIN 2023 

1. Rapport de la CLECT rela�f au transfert à la communauté de communes des piscines 
d’été 

2. Rapport de la CLECT rela�f à l’évalua�on de la res�tu�on de l’éclairage public et d’un 
commerce de proximité 

3. Demande de subven�on au �tre du fonds de concours intercommunal aux 
inves�ssements supra-communaux 

4. Acquisi�on de 3 parcelles à Mme MANIFICAT 
5. Acquisi�on de 4 tènements à la SDH 
6. Conven�on de servitudes - ENEDIS 
7. Procura�on au profit de l’office notarial de Maître Antoine RODRIGUES 
8. Projet urbain partenarial – Projet Bayard 
9. Conven�on de rétrocession – Projet Bayard 
10. Cession de la parcelle 244p à la Société Dauphinoise de l’Habitat 
11. Cession de la parcelle AL387p à la Société Dauphinoise de l’Habitat 
12. Cession de la parcelle AL245p à la Société Dauphinoise de l’Habitat 
13. Bilan des acquisi�ons et des cessions immobilières 2022 
14. Mise à jour du tableau des emplois 
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Elles sont données à titre indicatif et seront calculées

des lots ne sont pas contractuelles.

Nota : Les indications de surfaces, de dimensions et de limites

l'absence de bornage contradictoire.

Elles n'ont qu'une valeur indicative et ne sont pas opposables aux riverains en

Nota : Les limites foncières résultent d'une application cadastrale réalisée sans enquête.
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Commune de Pontcharra (38)                   

Avenue du Granier - Rue des Mettanies   

QUARTIER BAYARD               

Renouvellement urbain         
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Réf. cadastrales : AL 244, 245, 386 ET 387           

NUMÉRO
NOUVEAU

CADASTRALE
ORIGINE

791 m²

252 m²

157 m²

...

...

...

...

...

...

...

AL 386p

AL 387p

AL 386p

INDICATIVE
SUPERFICIE

15 999 m²

FONCIERS
TÈNEMENTS

TÈNEMENT 1

TÈNEMENT 3

TÈNEMENT 4

TÈNEMENT 5

TÈNEMENT 6

TÈNEMENT 7

Conservé par la SDH

Cédé à la Collectivité

Cédé à la Collectivité

7 961 m²

2 612 m²Conservé par la Collectivité

...TÈNEMENT 8

Cédé à la SDH

Cédé à la SDH

Cédé à la Collectivité

Cédé à la Collectivité

AL 245p

AL 386p + 245p

AL 386p

AL 386p

17/01/23 " B Ajout secteurs Clos Dauphinois & Grand Arc " "

1 818 m²...AL 386p

...AL 386p

Conservé par la SDH

Conservé par la SDH

TÈNEMENT 9

TÈNEMENT 10a

1 845 m²

652 m²

27/01/23 " C Mise à jour Tènements 4 à 10 " "

26 m²

2 610 m²...AL 386pConservé par la SDHTÈNEMENT 10b

TÈNEMENT 2a

TÈNEMENT 2b Cédé à la SDH ... 1 569 m²

AL 387p

AL 244

20/02/23 " D Mise à jour Lots 5, 8, 10, 11 et surplus " "
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OPERATION DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER 

BAYARD 
 

*** 
CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL 

 
 
 
 
 
En application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l’urbanisme, la 
présente convention est conclue entre : 
 
La commune de Pontcharra représentée par Monsieur le Maire ou son représentant, Monsieur 
Christophe Borg dûment habilité par une délibération du Conseil municipal en date du XX/XX/XXXX 
Ci-après désigné la « Ville », 
 
Et 
 
La Société Dauphinoise pour l’Habitat (SDH), Société Anonyme au capital de 3 814 141.10 €, ayant 
son siège social à ECHIROLLES (38130), 34, avenue de Grugliasco, identifiée sous le numéro SIREN 
058 502 329 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la Ville de Grenoble, 
représentée par son Directeur Général, Madame Patricia DUDONNE (Dudonné). 
 
Désigné ci-après le « Constructeur ». 
 
La Ville et le Constructeur sont ensemble dénommées les « Parties ». 
 
            
 
 
 



Opération de renouvellement urbain du quartier Bayard 

Convention de projet urbain partenarial commune de Pontcharra - SDH / juin 2023 2/11 

 
Préambule : 
 
La SDH porte un projet de renouvellement urbain du quartier Bayard délimité par la Rue des 
Méttanies, l’Avenue du Granier et en bordure des berges du Breda d’une superficie totale d’environ 25 
715 m² et comportant à ce jour 190 logements locatifs sociaux répartis dans 5 tours d’habitation de 7 
étages. Ce renouvellement du quartier Bayard s’inscrit dans le périmètre plus large de l’écoquartier 
des Rives du Bréda. 
 
Le projet de renouvellement du quartier Bayard comprend la démolition progressive des 5 tours 
d’habitations après relogement des locataires puis la création d’un nouveau quartier mixte et ouvert, 
diversifiant les formes urbaines et offrant une qualité de vie.  
 
Ce projet nécessite de nouveaux équipements publics pour assurer une desserte des futures 
constructions dans de bonnes conditions de sécurité, adapter les espaces publics existants aux 
nouveaux usages et anticiper les besoins en réseaux de ces projets.  
En outre, les équipements propres à l’opération sont réalisés dans leur totalité par le Constructeur et à 
ses frais.  
 
La SDH ayant finalisé son projet d’aménagement et de construction et souhaitant déposer une 
demande de permis d’aménager, il a été décidé d’établir une convention de Projet Urbain Partenarial 
afin de faire participer la SDH au financement d’une partie des équipements publics nécessaires à 
l’opération. 
 
Ceci exposé, il a été convenu entre les parties ce qui suit : 
 
 
ARTICLE 1 – OBJET DE LA CONVENTION 
 
La présente convention de Projet urbain partenarial, conclue en application de l’article L 332-11-3 du 
code de l’urbanisme, entre la commune de Pontcharra et la SDH, a pour objet d’organiser la prise en 
charge financière d’une partie des équipements publics rendus nécessaires pour réaliser le projet du 
Constructeur. 
 
 
La SDH prévoit d’aménager, de construire ou de céder les droits à bâtir selon une programmation à 
hauteur d’environ 177 logements dont : 

- 52 logements locatifs sociaux  
- 12 logements en accession sociale  
-  108 logements collectifs en accession libre  
- 5 lots libres de constructeurs pour de l’habitat individuel 

La SDH pourra être amenée à apporter des évolutions du programme en concertation avec la Ville de 
Pontcharra (se reporter à l’article 9). 
 
Le périmètre du projet est classé en zone UB du PLU, et dispose d’un emplacement réservé n°7. 
 
 
ARTICLE 2 – PERIMETRE DE LA CONVENTION 
 
Le périmètre d’application de la présente convention figure en annexe A. Il correspond à une partie 
des parcelles AL244, AL 245, AL386, AL387. 
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ARTICLE 3 – LISTE DES EQUIPEMENTS PUBLICS FINANCES NECESSAIRES AU PROJET 
 
La mise en œuvre du projet du Constructeur nécessite la réalisation d’équipements publics relevant 
de la compétence de la commune de Pontcharra. Ces équipements publics sont localisés et décrits en 
Annexe B de la présente convention ; y figurent également la décomposition des coûts par 
équipement et la répartition de leur mise à charge. Ce programme d’équipements publics ne contient 
pas de travaux d’assainissement.  
 
La commune de Pontcharra s’engage à réaliser l’ensemble des équipements publics nécessaires à 
l’opération de rénovation urbaine du quartier Bayard listés ci-dessous : 

• Réaménagement de la rue des Méttanies  
• Reprise des trottoirs de l’avenue du Granier 
• Création d’une voie partagée reliant l’allée de la Savoyarde et la rue du Coisetan (ER 7)  
• Réaménagement de l’allée de la Savoyarde 
• Création d’une placette publique sur la rue des Méttanies à l’articulation de la passerelle sur le 

Breda 
• Déplacement de l’arrêt de cars scolaires du lycée en amont du giratoire de l’avenue du 

Granier 
• Extension d’une ligne HTA jusqu’au transformateur électrique du projet 

 
 
Leur coût global prévisionnel s’élève à 1 285 569 € HT répartis comme suit : 
 
 
Déplacement aire des cars scolaires : 159 900,00 € 
Réaménagement rue des Mettanies : 580 876,73 € 
Réaménagement Allée des Savoyardes : 143 361,63 € 
Création d'une liaison voie partagée entre Allée 
de la Savoyarde et Rue du Coisetan 165 742,50 € 

Placette publique en articulation de la passerelle 
du Bréda 147 436,00 € 

Reprise des trottoirs sur l'avenue du Granier 47 252,50 € 
Extension d’une ligne HTA jusqu’au 
transformateur du projet 41 000 €  

 
 
 

ARTICLE 4 – DELAIS ET MODALITES DE REALISATION DES EQUIPEMENTS 
 
Article 4.1 – Délais de réalisation  
 
Sauf survenance d'un cas de force majeure ou motif d'intérêt général de suspension de délai, la 
commune de Pontcharra s’engage à achever la totalité des équipements prévus à l'article 3 au plus 
tard dans un délai de dix ans à compter l’obtention du permis d’aménager purgé de tout recours, et en 
particulier dans les délais mentionnés ci-dessous : 

Equipement public Délais de réalisation 

Réaménagement de la rue des Méttanies 
Dans un délai de 3 mois avant la livraison du dernier 
bâtiment construit entre les lots 4 et 5 
(date prévisionnelle : mai 2030) 

Reprise des trottoirs de l’avenue du Granier 
Dans un délai de 3 mois avant la livraison du 
bâtiment des lots 2 et 3 
(date prévisionnelle : octobre 2027) 

Création d’une voie partagée reliant l’allée de Avant l’OS démolition de la tour A 



Opération de renouvellement urbain du quartier Bayard 

Convention de projet urbain partenarial commune de Pontcharra - SDH / juin 2023 4/11 

la Savoyarde et la rue du Coisetan (ER 7)  (date prévisionnelle : mai 2024) 

Réaménagement de l’allée de la Savoyarde  
Dans un délai de 3 mois avant la livraison du 
bâtiment du lot 6  
(date prévisionnelle : avril 2026) 

Création d’une placette publique sur la rue des 
Méttanies à l’articulation de la passerelle sur 
le Breda 

Dans un délai de 3 mois avant la livraison du 
bâtiment du lot 6 
 (date prévisionnelle : avril 2026) 

Déplacement de l’arrêt de cars scolaires du 
lycée en amont du giratoire de l’avenue du 
Granier 

Avant l’OS démolition de la tour A 
(date prévisionnelle : mai 2024) 

Extension d’une ligne HTA jusqu’au 
transformateur du projet 

Dans un délai de 3mois avant la livraison du 
bâtiment du lot 1 
(date prévisionnelle : janvier 2026)  

 
 
Le Constructeur est informé que les aménagements de finition uniquement de chaque équipement 
public ne seront réalisés qu’à la livraison définitive des constructions de chaque lot concerné par 
l’équipement (cf tableau ci-dessus). 
 
Dans l’hypothèse où les travaux ne seraient pas réalisés dans les délais susmentionnés, les sommes 
correspondantes versées par le Constructeur lui seraient restituées, sans indemnité. 
S’il survient un cas de force majeure ou un motif d’intérêt général de suspension des délais de 
réalisation des travaux ci-dessus ou par accord des parties, les délais susmentionnés pourront être 
modifiés par avenant à la présente convention. 
 
 
Article 4.2 – Modalités de réalisation  
 
Concernant les modalités de réalisation des équipements publics, la Ville réalisant les travaux devra 
effectuer un travail de synthèse permettant de respecter les altimétries et raccordements aux lots 
aménagés et construits tels que prévus dans le permis d’aménager et les permis de construire 
successifs. Les parties conviennent de se rencontrer 6 mois avant l’OS de chaque équipement public 
prévu au sein de la présente convention (l’opérateur de chaque lot informera la Ville et le Constructeur 
de l’avancée de son chantier de façon à ce que la réunion puisse avoir lieu selon ce planning). 
 
Les équipements devront être conformes aux besoins du projet du Constructeur et devront permettre 
l’usage et l’exploitation normale des bâtiments conformément à leur destination.  
 
Les accès en phase chantier et raccordements pour les besoins du projet du Constructeur ne 
constituent pas des équipements publics et sont intégralement à leur charge.  
 
 
ARTICLE 5 – MONTANT ET FORME DE LA PARTICIPATION A CHARGE DU CONSTRUCTEUR 
 
Article 5.1 - Montant de la participation  
 
Conformément à l’article L 332-11-3 du Code de l’Urbanisme, ne peut être mis à la charge des 
Constructeurs que le coût des équipements publics rendus nécessaires par son programme de 
construction et répondant aux besoins des futurs habitants et usagers des constructions à édifier. Les  
Parties confirment donc que ces équipements publics sont nécessaires à la réalisation du projet. 
Cependant, si le programme de rénovation urbaine du quartier Bayard n’est pas réalisé pour toutes 
raisons que ce soit, ladite convention sera caduque et ne s’appliquera pas.  
 
Compte-tenu de la nature et des dimensions du programme prévisionnel des constructions et des 
équipements publics, et dans la mesure où la capacité de certains des équipements publics de la 



Opération de renouvellement urbain du quartier Bayard 

Convention de projet urbain partenarial commune de Pontcharra - SDH / juin 2023 5/11 

présente convention excède les besoins du Constructeur, les Parties ont arrêté le montant de la 
participation de ce dernier à 288 136,97 €. 
 
Ce montant correspond à la part des équipements publics décrits à l’article 3 et nécessaires pour 
assurer la desserte et l’accès dans de bonnes conditions au terrain, la sécurité des futurs utilisateurs 
dans leurs déplacements et le raccordement au réseau électrique.  
 
Le Constructeur ou toute autre société se substituant à lui, s’engage à verser à la Commune de 
Pontcharra  le montant de 280 000 €, non assujettis à TVA.  
 
 
Article 5.2 – Evolution du coût des équipements publics 
 
Dans l’hypothèse où les coûts seraient supérieurs aux estimations, le montant de la participation du 
Constructeur sera plafonné au montant le moins élevés entre :  

- La révision selon la formule suivante : P = Po (TP/TPo) 
 
Dans laquelle :  

P = Montant de la participation après révision  
Po = Montant initial de la participation  
TP = Valeur du dernier indice des travaux publics (TP01 index général tous travaux) publié à la date 
de déclaration de l’ouverture de chantier du Constructeur  
TPo = Dernière valeur de l’indice des travaux publics (TP01 index général tous travaux) connue à la 
date de signature de la convention de PUP.   
 
 
Cette augmentation du montant de la participation du Constructeur s’entend dans la limite d’une 
augmentation de 4% annuel en moyenne sur les équipements publics restant à charge pour le 
Constructeur.  
 
Dans l’hypothèse où les coûts seraient inférieurs aux estimations, le montant de la participation du 
Constructeur sera revu et fera l’objet d’un avenant à la présente convention.  
 
 
Article 5.3 - Répétition de l’indu 
 
Le Constructeur reconnait que la présente convention ne met à sa charge que la fraction du coût des 
équipements publics, décrite à l’article 5.1, nécessaire pour répondre aux besoins des futurs usagers 
des constructions à édifier dans le périmètre du projet. Il est précisé que les équipements propres à 
l’opération, au sens de l'article L.332-15 du Code de l'urbanisme, ne sont pas pris en compte dans la 
présente convention.  
 
 
 
 
 
ARTICLE 6 – DELAIS DE PAIEMENT 
 
 
La participation d’un montant total de 280 000€,  non assujettie à la TVA, sera versée en plusieurs fois 
par la SDH selon l’échéancier suivant : 

- 50% du montant deux mois à dater du dépôt en Mairie de la déclaration d’ouverture de 
chantier du permis d’aménager nécessaire à la réalisation de l’opération ;  

- 40% du montant à compter de la réception en Mairie de la DAACT des travaux 
d’aménagement liés au permis d’aménager ;   
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- le solde soit 10 % du montant à dater de la livraison de la totalité des équipements publics (y 
compris travaux de finition) identifiés dans la présente convention par la commune de 
Pontcharra ;  

 
 
 
La participation prévisionnelle sera ajustée le cas échéant au regard de l’actualisation mentionnée à 
l’article 5.2 de la présente convention.  
 
 
 
ARTICLE 7 – PERIODE D’EXONERATION DE LA PART COMMUNALE DE LA TAXE 
D’AMENAGEMENT 
 
En contrepartie du régime de participation mis en place par la présente convention, les constructions 
incluses au sein du périmètre visé à l’article 2 sont exonérées de la part communale de la taxe 
d’aménagement (TA).  
 
Cette exonération ne concerne pas les autres taxes qui seraient perçues au profit d’autres 
collectivités.  
 
La durée d’exonération de la taxe d’aménagement est de dix ans au sein du périmètre d’application 
de la présente convention, à compter de l'accomplissement de l'ensemble des formalités de publicité 
la rendant exécutoire, comprenant notamment l’affichage de la mention de la signature de la présente 
convention à la Mairie de Pontcharra. 

 
 
ARTICLE 8 – CONDITIONS SUSPENSIVES 
 
 
La présente convention de PUP sera mise en œuvre à la réalisation des conditions suspensives 
suivantes :  
 

- Acquisition par le Constructeur du foncier nécessaire au projet auprès de la Ville de 
Pontcharra à savoir les parcelles cadastrales suivantes :  

o AL 387 pour partie soit 7 961 m² 
o AL 244 en totalité soit 1 569 m² 
o AL 245 pour partie soit 157 m² 

- Obtention par le Constructeur du permis d’aménagé purgé de tout recours et de tout retrait (à 
l’exception de tout permis tacite) ;  

- Absence de prescriptions particulières au titre des IOTA (loi sur l’Eau, zone humide, zone à 
risque, études d’impact etc..) : les parties conviennent que dans le cadre du projet de 
construction envisagé par le Constructeur, les autorités en charge de réglementation 
spécifiques telle que loi sur l’eau, zone humide, zone de risques, étude d’impact 
environnemental, réglementation relative aux installations classées pour l’environnement, 
etc… n’imposent pas de prescriptions susceptibles de porter atteinte à la constructibilité du 
terrain, d’empêcher le projet du Constructeur tel qu’il l’envisage ou induisent un coût 
incompatible avec l’économie générale du projet ;  

 
 
ARTICLE 9 : AVENANT ET EVOLUTION DE L’ECONOMIE DE LA PRESENTE CONVENTION  
 
Dans le cas où le Constructeur viendrait à céder en totalité ou partiellement son projet à un tiers, les 
conditions de la présente convention continueront à s’appliquer au nouveau porteur de projet. Ce 
changement dans la dénomination des Parties devra faire l’objet d’un avenant à la présente 
convention.  
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Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution du projet d’aménagement des 
équipements publics doivent faire l’objet d’avenants à la présente convention de PUP, sauf dans le 
cas où l’aménagement des équipements publics évolue sur un plan purement technique ou dans sa 
conception, en particulier lorsque cette évolution est sans conséquence sur le coût et l’intérêt 
proportionnel que chacune des Parties ont dans lesdits aménagements, tels que définis à l’article 3. 
L’approbation d’avenants est soumise aux mêmes termes et conditions que la convention initiale.  
 
En cas d’évolution du programme de construction, les parties se réuniront pour décider de 
l’opportunité de procéder à une modification de la convention de PUP par avenant. 
 
ARTICLE 10 : LITIGES  
 
Les Parties feront tous leurs meilleurs efforts afin de parvenir à un règlement amiable de leurs 
différends éventuels. En l’absence d’accord amiable, toute difficulté relative à l’exécution et/ou à 
l’interprétation de la présente convention entre les parties sera de la compétence du Tribunal 
Administratif de Grenoble. En cas de contestation de la présente convention par un tiers, les parties 
se rapprocheront afin d’analyser les suites à donner au recours.  
 
 
ARTICLE 11 : AUTRES DISPOSITIFS ADMINISTRATIFS APPLICABLES  
 
12-1 : Plan Local d’Urbanisme :  
 
La signature de la convention de PUP et la demande d’autorisation du droit des sols restent deux 
démarches administratives distinctes. La signature d’une convention de Projet urbain partenarial ne 
donne aucun droit à construire.  
 
Le périmètre fixé par ladite convention de projet urbain partenarial devra être annexé au PLU de 
Pontcharra selon l’article R. 151-52 12°du code de l’urbanisme.  
 
12-2 : Publicité 
 
La présente convention accompagnée du document graphique faisant apparaître le périmètre 
concerné est tenue à disposition du public en Mairie de Pontcharra et au siège de la communauté de 
communes Le Grésivaudan (article R 332-25-1 du Code de l’Urbanisme, alinéa 2°). Elle fait 
également l’objet de mesures de publicité prévues à l’article R 332-25-2 du Code de l’Urbanisme. 
 
12-3 : Inscription au registre communal des participations 
 
Comme prévu à l’article L. 332-29 du code de l’urbanisme, la convention sera mise à disposition du 
public dans un registre. 
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ARTICLE 12 : ANNEXES  
 
La présente convention est composée de deux annexes qui lui sont indivisibles et indissociables.  
 
 
Annexe A – Périmètre d’application de la convention de PUP 
Annexe B – Liste des équipements publics à réaliser, coût et mise à charge 
* 
 
 
 
 
 
 
 

Fait en 3 exemplaires, à PONTCHARRA, le ….. 
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Annexe A – Périmètre d’application de la convention de PUP 
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Annexe B – liste des équipements publics à financer, coût et mise à charge 
 

• Schéma de localisation des équipements publics 
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• Tableau de mise à charge du Constructeur  

 

Equipement public Coût estimatif 
Taux de 
mise à 
charge 

Part 
Constructeur  

Réaménagement de la rue des Méttanies 580 876,73 € 11,00% 63 896,44 € 
Reprise des trottoirs de l’avenue du Granier 47 252,50 € 95,00% 44 889,88 € 
Création d’une voie partagée reliant l’allée de la 
Savoyarde et la rue du Coisetan (ER 7)  165 742,50 € 26,00% 43 093,05 € 

Réaménagement de l’allée de la Savoyarde  143 361,63 € 25,00% 35 840,41 € 
Création d’une placette publique sur la rue des Méttanies 
à l’articulation de la passerelle sur le Breda 147 436,00 € 20,00% 29 487,20 € 

Déplacement de l’arrêt de cars scolaires du lycée en 
amont du giratoire de l’avenue du Granier 159 900,00 € 20,00% 31 980 € 

Extension d’une ligne HTA jusqu’au transformateur du 
projet 41 000 € 95,00% 38 950 € 

 1 285 569 € 22,40% 288 136,97 € 
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OPERATION DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER 

BAYARD A PONTCHARRA 
 

*** 

CONVENTION DE RETROCESSION DES VOIRIES ET ESPACES 
COMMUNS DU LOTISSEMENT  

 

Article R 442-8 du code de l’urbanisme 

 

Entre 

 

La Ville de Pontcharra représentée par son Maire, Monsieur Christophe Borg,  

Désigné ci-après la « Commune», 

           D’une part, 

 

Et 

 

La Société Dauphinoise pour l’Habitat (SDH), Société Anonyme au capital de 3 814 141.10 €, 
ayant son siège social à ECHIROLLES (38130), 34, avenue de Grugliasco, identifiée sous le 
numéro SIREN 058 502 329 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la 
Ville de Grenoble, représentée par le Directeur du Développement et de la Stratégie 
Patrimoniale, Monsieur Samuel THIRION . 

Désigné ci-après « SDH », 

           D’autre part, 

 

 

Ci-après dénommées ensembles « les Parties ».  
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Préambule : 

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT : 

La SDH porte un projet de renouvellement urbain du quartier Bayard situé sur la commune de 
Pontcharra en vue de créer un nouveau quartier mixte et ouvert, diversifiant les formes 
urbaines et offrant une qualité de vie dans une démarche d’écoquartier. 

Pour se faire, la SDH a déposé une demande de permis d’aménager n° PA 038314 23 10001  
déposé le 09/06/2023 portant sur un tènement de 2,686 ha composé des parcelles cadastrées 
AL n°386 p, AL n°245 p, AL n°244 p, AL n°387.  

Le permis d’aménager prévoit la démolition progressive des 5 tours d’habitations de 190 
logements après relogement des locataires puis l’allotissement et la viabilisation de 8 lots 
destinés à être bâtis pour plusieurs bâtiments représentants environ 180 logements au total 
ainsi que l’aménagement de voies et cheminements modes doux et d’un espace commun 
comprenant une aire de jeux pour enfants.  

Le plan d'aménagement ainsi que le programme des travaux propres à cette opération sont 
détaillés dans le dossier de demande d’autorisation susvisé. 

Les voies et espaces communs prévus dans l’opération sont les suivants :  

- L’extension de la rue des Campanules existante par le décalage de son branchement 
actuel sur l’avenue du Granier permettant de desservir les lots à bâtir n°1, 2 et 8, elle 
sera bordée d’un trottoir piéton ;  

- La réalisation d’un cheminement modes doux desservant le quartier du Nord au Sud 
intégrant des noues plantées de gestion des eaux pluviales depuis la rue des 
campanules jusqu’à la rue des Méttanies au niveau de la passerelle piétonne sur le 
Breda ;  

- La réalisation d’un cheminement modes doux desservant le quartier nouveau d’Est en 
Ouest depuis l’avenue du Granier jusqu’à l’allée de la savoyarde intégrant des noues 
plantées de gestion des eaux pluviales ;  

- La réalisation d’une placette sur le cheminement est-ouest constituée d’une aire de 
jeux pour enfants, d’un terrain de pétanque, de mobilier urbain et plantations ;  

- La création de zones de points d’apport volontaires sous la forme de conteneurs semi-
enterrés accessibles depuis la voie publique ;  

Considérant que les espaces communs propres à l’opération précités participent et 
accompagnent le renouvellement et la structuration du quartier. Ils sont destinés à être ouverts 
à la circulation publique de manière à desservir l’ensemble du quartier à terme. Considérant 
que les réseaux sous voirie, les ouvrages annexes à la voirie (éclairage, signalisation, …), les 
points d’apport volontaires constituent des équipements à vocation publique. Ceux-ci n’ont 
donc pas lieu d’être attribués en propriété indivise ou à une association syndicale des 
acquéreurs des lots. Ils seront donc transférés à la Commune une fois la totalité des travaux 
effectués conformément au dossier de permis d’aménager. 

 

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT : 
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Article 1er : OBJET DE LA CONVENTION  

La présente convention a pour objet de déterminer conformément à l’article R 442-8 du Code 
de l'Urbanisme, les conditions dans lesquelles la totalité des voiries et équipements communs 
du futur quartier sera transférée à la Commune de Pontcharra, une fois les travaux achevés. 

Dès lors, les espaces communs du quartier définis dans le document graphique ci-annexé 
(Annexe 1) sont destinés, à terme, à être ouverts à la circulation publique (chaussées, trottoirs 
et cheminements modes doux). 

De même, les points d’apport volontaire semi-enterrées, l’éclairage public, les ouvrages de 
gestion des eaux pluviales et les autres réseaux des concessionnaires réalisés sous voirie 
seront affectés au domaine public. 

 

Article 2 : DESCRIPTION DES OUVRAGES RETROCEDES 

Les ouvrages destinés à être rétrocédés à la Commune comprennent : 

- l’extension de la rue des Campanules ;  

- les cheminements piétons nord-sud et est-ouest y compris la placette et ses 
aménagements (jeux pour enfants, terrain pétanque…) ainsi que les ouvrages de 
gestion des eaux pluviales ;  

- les réseaux sous voirie et espaces publics (assainissement, eau potable, 
électricité, télécommunication…) ;  

- les ouvrages annexes à la voirie (éclairage, signalisation, réseaux d’eaux pluviales, 
bornes incendies…) ;  

- les points d’apport volontaires ;  

Les terrains d’assiette de ces ouvrages destinés à être cédés sont matérialisés sur la pièce 
PA 3.2 du permis d’aménager – plan de cession – annexée à la présente convention (Annexe 
1). Ils sont identifiés par les tènements n° 9, 10 et 11 sous teinte jaune qui seront cédés à la 
Commune après aménagements prévus au Permis d’Aménager : et ceci pour une surface 
totale de 3 145 m² environ.  

 
Article 3 : QUALITE ET RECEPTION DES OUVRAGES 

3.1 : Conformité des ouvrages 

La SDH s’engage à réaliser, sur les tènements identifiés à l’article 2, les travaux selon le 
programme des travaux et le plan des aménagements extérieurs joints à la demande de 
Permis d’aménager (pièces PA 8.1, PA 8.2 et PA 8.3 du Permis d’aménager).  

Les ouvrages transférés devront se conformer à la réglementation nationale et locale (PLU, 
règlement de voirie, règlement d’assainissement, règlement de collecte des déchets 
ménagers, etc.), aux normes en vigueur et aux règles de l’art.  
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Ils devront être dimensionnés pour répondre aux fonctionnalités arrêtées dans le permis 
d’aménager. 

La Commune prend acte des travaux projetés. Aucun complément, ni modification ne pourront 
être apportés aux pièces précitées, sauf accord des deux Parties.  

La SDH se réserve toutefois la possibilité de faire des modifications techniques mineures ne 
remettant pas en cause l’économie générale de l’opération ou les caractéristiques de 
l’aménagement, après en avoir obtenu l’accord de la Commune. 

 

3.2 : Réception des travaux 

1. Avant le démarrage des travaux relatifs aux équipements propres, la SDH soumet à 
la Commune un planning prévisionnel précisant le phasage de rétrocession des 
équipements. 
 

• Phase 1 : rétrocession du cheminement Nord-Sud et rétrocession de la zone 
d’apport volontaire dont l’emprise est représentée par le tènement 11 – date 
prévisionnelle de l’achèvement : septembre 2025 

• Phase 2 : rétrocession de l’extension de la rue des Campanules – date 
prévisionnelle de l’achèvement : juin 2027 

• Phase 3 : rétrocession du cheminement Est-Ouest y compris placette de jeux 
pour enfants – date prévisionnelle de l’achèvement : juin 2027 

• Phase 4 : rétrocession de la zone d’apport volontaire dont l’emprise est 
représentée par le tènement 10 – date prévisionnelle de l’achèvement : 
décembre 2029 

 
Ce planning sera autant que de besoin réactualisé en fonction des évolutions des 
chantiers de chaque maitre d’ouvrage œuvrant sur le quartier. 

 

2. Au terme de la réalisation de chaque phase telle qu’elle résultera du planning précité, 
la SDH sollicite officiellement la commune afin de procéder au transfert des espaces 
concernés et l’ouverture au public des nouvelles voies. La procédure de remise 
s'effectue de la façon suivante : 
 
- Sur invitation de la SDH les services de la Commune participent aux visites des 

Opérations Préalables à la Réception (OPR) et de réception des ouvrages. A 
l’occasion des OPR sont pointés les travaux et prestations restant à réaliser pour 
assurer la remise en gestion et l’ouverture au public dans des conditions 
satisfaisantes, permettant à terme la rétrocession à la Commune. Ce temps de 
vérification doit également inclure la concordance des travaux avec le travail de 
synthèse qui aura été conduit par la Commune en prévision des travaux réalisés 
sur le domaine public.  
 

- Une fois ces travaux et prestations réalisés, un procès-verbal de réception des 
travaux des entreprises attestant de l’état des ouvrages est dressé et signé par les 
Parties au jour de la réception. Celui-ci est annexé, le cas échéant, des réserves 
restant à lever avant l’acte notarié de rétrocession. 

 
- Chaque signature du procès-verbal de réception partielle vaut constat de 

l'achèvement des travaux. Dès la signature du procès-verbal de réception partielle 
la Commune entre de plein droit en possession des équipements concernés, et en 
assurent la garde, le fonctionnement et l'entretien. 
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- Lorsque les éventuelles réserves susvisées sont levées, la SDH sollicite la 

Commune en tant que seule propriétaire des futurs espaces publics, afin de 
procéder aux actes notariés de rétrocession des espaces communs de l’opération. 

 
- La SDH s’engage à remettre les documents des ouvrages exécutés le jour du 

transfert de propriété de la portion des espaces aménagés selon le planning 
envisagé ci-dessus. Ces documents comporteront les plans, les détails et les 
spécificités des ouvrages, en un exemplaire papier reproductible et un exemplaire 
sur support informatique. Les plans seront établis au format DWG. 

 

Article 4 : MODALITES DE TRANSFERT DE LA PROPRIETE DES OUVRAGES 

4.1 : Conditions préalables 

La SDH s’engage à achever la totalité des travaux au plus tard l’année qui suivra la livraison 
du dernier bâtiment d’habitation. 

Le transfert ne pourra en tout état de cause intervenir que lorsque les conditions suivantes 
auront toutes été remplies : 

- La SDH aura procédé à la réception des travaux pour la portion des ouvrages 
concernés, adressé sa déclaration attestant l'achèvement partiel et la conformité des 
travaux (DAACT) à la mairie et obtenu un certificat de non-opposition ; 

- La Commune aura reçu de la part de la SDH l’ensemble des documents techniques 
nécessaires à l’exploitation des ouvrages et notamment le DOE ou plan de recollement 
de l’ouvrage. 

 

4.2 : Transfert de propriété 

A l’issue des opérations de réception, du constat d’achèvement des travaux partiels, et du 
certificat de non-opposition et sous réserves des conditions énumérées à l’article 4.1, la 
Commune devient, conformément à l'acte signé, propriétaire des biens visés à l'article 2.  

Ce transfert interviendra automatiquement au moment de l'obtention du certificat de non-
opposition à la DAACT partielle. L’assiette foncière de l’ouvrage transféré à la Commune sera 
conforme au plan annexé en annexe1.  

La SDH aura, au préalable, fait établir par un géomètre l’ensemble des plans de bornage et 
documents d’arpentage nécessaires. 

4.3 Conditions financières de la cession 

La Commune accepte de devenir propriétaire des espaces que la SDH lui cède et assure faire 
son affaire de la pleine gestion et entretien des biens cédés à compter du jour de leur 
acquisition.  

La cession se fera à l’euro symbolique avec dispense de paiement. 
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Les frais d’acte notarié ou acte administratif et autres frais divers de tirages ou de publication 
seront à la charge de la Commune. 

 

Article 5 : VALIDITE DE LA CONVENTION 

5.1 : Durée 

La présente convention n’entrera en vigueur qu’à compter de l’approbation du permis 
d’aménager déposé par la SDH. 

Celle-ci prend fin au jour du transfert de propriété de la totalité des ouvrages définis à l’article 
2 dans le patrimoine de la Commune. 

5.2 : Clause résolutoire 

La présente convention est résiliée de plein droit en cas : 

- D’annulation définitive ou de retrait du permis d’aménager 

- De renonciation expresse de la SDH au projet 

- De caducité du permis d’aménager 

5.3 : Transfert du Permis 

Dans le cas d’un transfert à un tiers du permis d’aménager délivré à l’appui du projet, la 
présente convention est transférée de plein droit au dit tiers. 

 

Article 6 : LITIGES 

Tout litige survenant à l’application des présentes est de la compétence des tribunaux de 
GRENOBLE. 

 

ARTICLE 7 – AVENANT EVENTUEL 

Toute modification des dispositions de la présente convention ne pourra intervenir qu'après 
accord des parties, et devra faire l'objet d'un avenant. 
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Article 8 : DOCUMENTS CONTRACTUELS 

La présente Convention est établie en deux exemplaires. Elle se compose du corps de la 
présente et des modalités pratiques d’application telles que détaillées dans ses annexes, à 
savoir l’Annexe 1 : Plan de cession 

 

 

 

Fait à Pontcharra, le 29/06/2023 

En deux exemplaires originaux 

 
 
 
La SDH, 
 
Représentée par le Directeur du Développement et de la Stratégie Patrimoniale, 
Monsieur Samuel THIRION 
 
Lu et approuvé, le  

 

 

 

 

La Commune, 

Représentée par son maire Monsieur Christophe BORG 
 
Lu et approuvé, le        
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