DELIBERATIONS EXAMINEES PAR LE CONSEIL MUNICIPAL DU

29 JUIN 2023

Rapport de la CLECT relatif au transfert a la communauté de communes des piscines
d’'été

Rapport de la CLECT relatif a I'’évaluation de la restitution de I'éclairage public et d’un
commerce de proximité

Demande de subvention au titre du fonds de concours intercommunal aux
investissements supra-communaux

Acquisition de 3 parcelles a Mme MANIFICAT

Acquisition de 4 tenements a la SDH

Convention de servitudes - ENEDIS

Procuration au profit de l'office notarial de Maitre Antoine RODRIGUES

Projet urbain partenarial — Projet Bayard

Convention de rétrocession — Projet Bayard

. Cession de la parcelle 244p a la Société Dauphinoise de I’'Habitat

. Cession de la parcelle AL387p a la Société Dauphinoise de |I'Habitat
. Cession de la parcelle AL245p a la Société Dauphinoise de I'Habitat
. Bilan des acquisitions et des cessions immobilieres 2022

. Mise a jour du tableau des emplois
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Par délibération n°DEL-2022-0216 bis en date du 27 juin 2022, le conseil communautaire s’est prononcé favorablement sur la restitution de la compétence
éclairage public de la station des Sept-Laux aux communes des Adrets, du Haut-Bréda et de Theys, et d'un commerce de proximité a la commune du Hau—
Bréda, a compter du 1* novembre 2022.

Dés lors, la CLETC dispose de 9 mois pour élaborer le rapport d’évaluation des charges transférées, soit avant le 31 juillet 2023, dans le cas présent.

Pour rappel, ces compétences avaient été transférées a la communauté de communes a compter du 1°" janvier 2017 suite a la dissolution du SIVOM des Sept-
Laux.

Les montants suivants ont alors été déduits des attributions de compensation des trois communes :

= 892 164 € pour les Adrets,
= 217 707 € pour le Haut Breda,
= 39007 € pour Theys
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. J e TENEMENTS ORIGINE NOUVEAU SUPERFICIE
Geometres experts . FONCIERS CADASTRALE NUMERO INDICATIVE DEFINITIONS DES SURFACES
Bruno GRANJON - Adrien LEPOUTRE - Jean-Luc ROUX - Sandrine TERRASSON - Pierre- Marie FOUGERAY - - >
TENEMENT 1 Conservé par la SDH AL 386p 15999 m - Contenance cadastrale : provient de la documentation cadastrale
TENEMENT 2a Cédé  la SDH AL 387p 7 961 m2 (limites non garanties, donnée approximative).
. . 2 - Superficie indicative . calculée a partir d'éléments relevés mais n'ayant
- | TENEMENT 2b | Gédéala SDH AL 244 1569 m e ooy ee ol mavant
TENEMENT 3 el o AL 245p 157 m* _|_ - Superficie.|:ée|le . calculée & partir de I'ensemble des limites juridiques_| 3553501
> . L ' 2 c'est a dire bornées contradictoirement et alignement
e AL 387p 2612m delivré par le gestionnaire de la voie.
Commune de Pontcharra (38) TENEMENT 5 Cédé a la Collectivité AL 386p + 245p 791 m?
Avenue du Granier - Rue des Mettanies TENEMENT 6 | Ceds dla Collectivit AL 386p 252 m*
Réf CadastraleS - AL 244 245 386 ET 387 TENEMENT 7 Cédé a la Collectivité AL 386p 1 845 m? LEGENDE DU PLAN FONCIER
- - ) H N
TENEMENT 8 Cédé a la Collectivité AL 386p 26 m?
- Limite de propriété
TENEMENT 9 Conservé par la SDH AL 386p 1 818 m?2 B prop
TENEMENT 10a | Conservé parla SDH AL 386p 652 m? o Symbole et numéro du point de la limite
= C 5 par la SDH 2 610 m? _ Application des limites cadastrales
QUARTIER BAYARD TENEMENT 10 | Consansparl AL386p i
O / AC 242 | :
. \ A Section et numéro de parcelle
Renouvellement urbain W

Plan de cession

\ ;

S~._ (AL349) \\ (AL 350) [
-- N, /

~\ o e o e e N\ -

-+ ,/ —+ | 355300

Granier

/ TENEMENT 8

(AL 386p)
(AL 397)

DATE ORDRE INDICE NATURE DES TRAVAUX DESSIN| RESPONSABLE
06/01/23 S.D.H. A Etablissement du plan NMa | JL.ROUX 5 ,/ (AL 228)
17/01/23 B Ajout secteurs Clos Dauphinois & Grand Arc E Mr & Mme SOUIDI
27/01/23 C Mise a jour Ténements 4 4 10 §
w0
20/02/23 D Mise a jour Lots 5, 8, 10, 11 et surplus §
0
20, rue Paul Helbronner §
38100 Grenoble g
Tél: 0476 40 17 84 5
contact@agate-ge.fr %
« 355250+
Echelle : 1/500 ] _
Numéro de dossier
024530053D03
SYSTEME
a
- LAMBERT(
ZONE Ill
(AL 386p)
N
PLANIMETRIQUE
355200 -+ -+ A -+ | 355200
7
’
Il//
(AL 166) b
’
E.D.F. /,/
AL 395 ’
(AL 395) %
I”’
Il//
-~ |
Il//
I"”
(AL 231)
A\ Copropriété /,/
TC \ RESIDENCE LES BAYARDINES -
(AL 386p) \TENEMENT 4 /’/
p : ;
(AL 387) \ <
\ ¥ s
h ’/
yd
-
355150 e —+ —+ | 355150
I”’
/"”
I"”
‘ (AL 193)
\ Mr & Mme LOPEZ
Ve
7’
/
(AL 192)
Mr & Mme BERNARD /
/
// (AL 191)

Mr DUVAL Pascal
+355100 355100+
355050 355050+

Nota : Les indications de surfaces, de dimensions et de limites
des lots ne sont pas contractuelles.
Elles sont données 4 titre indicatif et seront calculées (AL 112)
apres le bornage des lots.
Nota : Les limites fonciéres résultent d'une application cadastrale réalisée sans enquéte.
Elles n'ont qu'une valeur indicative et ne sont pas opposables aux riverains en
I'absence de bornage contradictoire.
f\\\\

AGATE - SELARL de Géomeétres Experts DPLG
Grenoble - Tél : 04.76.40.17.84.

No Réf : 024530053D03
Réalisé le 17/01/23.
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~

Postes de transformation ou de commandes, armoires, réseaux aériens et souterrains)
Ouvrage(s) implanté(s)

[ ] Cébles souterrains [ ] Cables aériens

[ ] Postes de transformation ou de commandes [ ] Poteau

[] Coffret(s)

Adresse exacte d’'implantation des ouvrages: VILLARD DIDIER , Pontcharra

Référence(s) cadastrale(s) : Section(s) : AV Numéro(s) : 0397

Longueur totale des lignes électriques : 25 m

Largeur totale de la tranchée : 1 m

INDEMNITES :

Au titre de lintangibilité des ouvrages, une indemnité unique et forfaitaire de cinquante euros sera
versée au propriétaire (en cas d'indivision elle sera répartie a 'ensemble des indivisaires) par Enedis.

NB : L'indemnité ne sera versée qu'aprés régularisation de la convention de servitudes par acte
notarié

IDENTITE DU PROPRIETAIRE

PERSONNE MORALE (société, copropriétés, association, collectivité...)

Commune : Q@\(\.}L NI, L. Code postal %YS%Q

Qualité (PDG, Directeur, GErant) : .........ccccueeeieiicieecee et
(Ko7 1 TR Prénom @ ...,

Adresse ou doit étre transmise la correspondance (si différente de I'adresse précitée):

Commune : ......cooeviviiieeen, Code postal : ....occvcvvveeereeine,
Téléphone portable : ....................... Téléphone Fixe : ......cocovvvvnnnnn.
Adresse mMail & .....cooiiiiiiie e

Forme juridique (Association, Copropriété, SA., SARL., SCI., EURL., SNC.) ......coeevnn....
Numéro du Registre du Commerce et des Sociétés : RCS...........coooveeeeveeevveeeneeennn,

N° de SIRET : - - - (obligatoire)
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Il a été exposé ce qui suit :

Le propriétaire déclare que les parcelles ci-aprés lui appartiennent :

Nature éventuelle des
Commune Prefixe Section Numéro de Lieux-dits S,OIS et”c ultures .(C.:ultures
parcelle légumiéres, prairies,
pacage, bois, forét ...)
Pontcharra AV 0397 VILLARD DIDIER ,
Pontcharra AV 0184 s

Le propriétaire déclare en outre, conformément au décret n® 70-492 du 11 juin 1970, que les parcelles, ci-dessus désignées sont
actuellement (*) :

o [1 non exploitée(s)
o D exploitée(s) par-lui M&me ...
o [1 exploitée(S) Par ......ccoccvveveereeeereeee e

qui sera indemnisé directement par Enedis en vertu dudit décret s'il les exploite lors de la construction de la(les) lignes électrique(s)
souterraine(s). Si a cette date ce dernier a abandonné I'exploitation, I'indemnité sera payée & son successeur.

(* ne concerne que les parcelles boisées ou forestiéres et les terrains agricoles)

Les parties, vu les droits conférés aux concessionnaires des ouvrages de distribution d'électricité tant par les articles L.323-4 3
L.323-9 du Code de 1'Energie que par le décret n° 70-492 du 11 juin 1970, vu le décret n° 67-886 du 6 octobre 1967, vu les
protocoles d'accord conclus entre la profession agricole et Enedis et 3 titre de reconnaissance de ces droits, sont convenues de ce
qui suit :

ARTICLE 1 - Droits de servitudes consentis a Enedis

Aprés avoir pris connaissance du tracé des ouvrages, mentionnés ci-dessous, sur les parcelles, ci-dessus désignées, le
propriétaire reconnait & Enedis, que cette propriété soit close ou non, batie ou non, les droits suivants :

1.1/ Etablir & demeure dans une bande de 1 métre(s) de large, 1 canalisation(s) souterraine(s) sur une longueur totale d'environ 25
meétres ainsi que ses accessoires.

1.2/ Etablir si besoin des bornes de repérage.
1.3/ Sans coffret

1.4/ Effectuer I'élagage, I'enlévement, I'abattage ou le dessouchage de toutes plantations, branches ou arbres, qui se trouvant &
proximité de I'emplacement des ouvrages, génent leur pose ou pourraient par leur mouvement, chute ou croissance occasionner
des dommages aux ouvrages, étant précisé que Enedis pourra confier ces travaux au propriétaire, si ce dernier le demande et
s’engage a respecter la réglementation en vigueur.

1.5/ Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations nécessaires pour les besoins du service public de la
distribution d’électricité (renforcement, raccordement, etc).

Par voie de conséquence, Enedis pourra faire pénétrer sur la propriété ses agents ou ceux des entrepreneurs diment accrédités
par lui en vue de la construction, la surveillance, I'entretien, la réparation, le remplacement et la rénovation des ouvrages ainsi
établis.

Enedis veille a laisser la/les parcelle(s) concernée(s) dans un état similaire a celui qui existait avant son/intervention(s).
Le propriétaire sera préalablement averti des interventions, sauf en cas d’urgence.
ARTICLE 2 - Droits et obligations du propriétaire

Le propriétaire conserve la propriété et la jouissance des parcelles mais renonce a demander pour quelque motif que ce soit
I'enlévement ou la modification des ouvrages désignés a l'articie 1er.

Le propriétaire s'interdit toutefois, dans I'emprise des ouvrages définis & l'article 1er, de faire aucune modification du profil des
terrains, aucune plantation d’arbres ou d'arbustes, aucune culture et plus généralement aucun travail ou construction qui soit

4.
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Le propriétaire s'interdit également de porter atteinte a la sécurité desdits ouvrages.
Il pourra toutefois :

¢ élever des constructions et/ou effectuer des plantations a proximité des ouvrages électriques & condition de respecter entre
lesdites constructions et/ou plantations et l'ouvrage(les ouvrages) visé(s) a I'article 1er, les distances de protection prescrites
par la réglementation en vigueur ’ :

e planter des arbres de part et d'autre des lignes électriques souterraines a condition que la base du ft soit a une distance
supérieure a deux métres des ouvrages.

ARTICLE 3 - Indemnités

3.1/ A titre de compensation forfaitaire et définitive des préjudices spéciaux de toute nature résultant de I'exercice des droits
reconnus a l'article 1er, Enedis s'engage a verser lors de I'établissement de I'acte notarié prévu a l'article 7 ci-aprés :

« B au propriétaire qui accepte, une indemnité unique et forfaitaire de cinquante euros (50 €).
» [1 Le cas échéant, a l'exploitant qui accepte, une indemnité unique et forfaitaire de zéro euro (€).

Dans le cas des terrains agricoles, cette indemnité sera évaluée sur la base des protocoles agricoles1 conclus entre la profession
agricole et Enedis, en vigueur a la date de signature de la présente convention.

3.2/ Par ailleurs, les dégats qui pourraient &tre causés aux cultures, bois, foréts et aux biens a l'occasion de la construction, la
surveillance, I'entretien, la réparation, le remplacement et la rénovation des ouvrages (a I'exception des abattages et élagages
d'arbres indemnisés au titre du paragraphe 3.1) feront 'objet d’une indemnité versée suivant la nature du dommage, soit au
propriétaire soit a I'exploitant, fixée a I'amiable, ou a défaut d’accord par le tribunal compétent.

T protocoles "dommages permanents” et "dommages instantanés” relatifs a l'implantation et aux travaux des lignes électriques
aériennes et souterraines situées en terrains agricoles

ARTICLE 4 - Responsabilité

Enedis prendra & sa charge tous les dommages accidentels directs et indirects qui résuiteraient de son occupation et/ou de ses
interventions, causés par son fait ou par ses installations.

Les dégats seront évalués a 'amiable. Au cas ol les parties ne s’entendraient pas sur le quantum de I'indemnité, celle-ci sera fixée
par le tribunal compétent du lieu de situation de 'immeuble.

ARTICLE 5- Litiges

Dans le cas de litiges survenant entre les parties pour 'interprétation ou I'exécution de la présente convention, les parties
conviennent de rechercher un réglement amiable. A défaut d’accord, les litiges seront soumis au tribunal compétent du lieu de
situation des parcelles.

ARTICLE 6 - Entrée en vigueur

La présente convention prend effet a compter de la date de signature par les parties. Elie est conclue pour la durée des ouvrages
dont il est question a ['article 1er ou de tous autres ouvrages qui pourraient leur étre substitués sur I'emprise des ouvrages
existants ou le cas échéant, avec une emprise moindre.

En égard aux impératifs de la distribution publique, le propriétaire autorise Enedis & commencer les travaux dés sa signature si
nécessaire.

ARTICLE 7 - Formalités

La présente convention ayant pour objet de conférer & Enedis des droits plus étendus que ceux prévus par l'article L323-4 du Code
de 'Energie, pourra étre authentifiée, en vue de sa publication au service de la Publicité Fonciére, par acte notarié, les frais dudit
acte restant a la charge d’Enedis.

Elle vaut, dés sa signature par le propriétaire, autorisation d'implanter 'ouvrage décrit a l'article 1er.

Nonobstant ce qui précede, le propriétaire s'engage, dés maintenant, a porter la présente convention a la connaissance des
personnes, qui ont ou qui acquiérent des droits sur les parcelles traversées par les ouvrages, notamment en cas de transfert de
propriété ou de changement de locataire.

Il s'engage, en outre, a faire reporter dans tout acte relatif aux parcelles concernées, par les ouvrages électriques définis a l'article
1er, les termes de la présente convention.

z
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PROCURATION N° 2075721/CD

PAR:

Monsieur Christophe BORG agissant en qualité de Maire de la Commune de
PONTCHARRA, collectivité territoriale, personne morale de droit public, située dans le
département de I' Isére, ayant son siege 8 PONTCHARRA (38530), 95, avenue de la Gare,
identifiée sous le numéro INSEE 213803141.

Ci-aprés dénommeée le « MANDANT ».
Soussigné(e)(s)

AU PROFIT DE :

*Tout collaborateur de I'office dont est titulaire Maitre Antoine RODRIGUES, notaire a
74000 ANNECY, 4 route de Vigniéres.

*Tout collaborateur de tout office notarial en charge de la préparation et de
I'authentification d’un acte dont il sera fait mention ci-aprées.

Ci-aprés dénommeés le « MANDATAIRE ».

Le MANDANT déclare déroger aux dispositions de l'article 1161 du code civil, en
autorisant le MANDATAIRE de représenter plusieurs parties au contrat, méme en opposition
d'intéréts.

POUVOIRS

Le MANDANT donne pouvoir au MANDATAIRE, pour lui et en son nom, a l'effet de :

- SIGNER tout acte contenant convention de servitudes et/ou de mise a disposition
créant des droits réels pour les besoins de la distribution publique d’électricité aux charges et
conditions que le MANDATAIRE estimera convenables, au profit de la société dénommée
ENEDIS, Société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 270037000
EURQOS, ayant son siege social a PARIS LA DEFENSE CEDEX (92079), 34, place des
Corolles, identifiée au SIREN sous le numéro 444608442 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE (92000), a la charge de toute parcelle Iui
appartenant.

-PRENDRE CONNAISSANCE de toute intervention a I'acte, de tout projet d'acte, de
tout plan ;

- FAIRE toutes déclarations d'état civil et autres ;

- SE PORTER FORT de I'engagement des bénéficiaires de réserves et d'interdictions
sur le BIEN d'y renoncer, uniquement pour les besoins de l'acte ;

- DECIDER des modalités de répartition de I'indemnité ;

- PASSER et SIGNER tous actes et pieces, élire domicile, et généralement faire le
nécessaire.

Le MANDATAIRE sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il aura fait en vertu
des présentes et des déclarations du MANDANT par le seul fait de I'accomplissement de
l'opération, sans qu'il soit besoin a cet égard d'un écrit spécial.

& Si vous n’étes plus propriétaire du bien concerné ou qu’une opération (vente,
donation, apport en contrat de mariage...) est en cours, merci de contacter le
collaborateur en charge du dossier

Fait le (date) :

Signature(s) :
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OPERATION DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER
BAYARD

*k%k

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

En application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme, la
présente convention est conclue entre ;

La commune de Pontcharra représentée par Monsieur le Maire ou son représentant, Monsieur
Christophe Borg diiment habilité par une délibération du Conseil municipal en date du XX/XX/XXXX
Ci-apres désigné la « Ville »,

Et

La Société Dauphinoise pour I'Habitat (SDH), Société Anonyme au capital de 3 814 141.10 €, ayant
son siége social a ECHIROLLES (38130), 34, avenue de Grugliasco, identifiée sous le numéro SIREN
058 502 329 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la Ville de Grenoble,
représentée par son Directeur Général, Madame Patricia DUDONNE (Dudonné).

Désigné ci-apres le « Constructeur ».

La Ville et le Constructeur sont ensemble dénommeées les « Parties ».

Convention de projet urbain partenarial commune de Pontcharra - SDH / juin 2023 1/11
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Préambule :

La SDH porte un projet de renouvellement urbain du quartier Bayard délimité par la Rue des
Méttanies, I'’Avenue du Granier et en bordure des berges du Breda d’une superficie totale d’environ 25
715 m2 et comportant a ce jour 190 logements locatifs sociaux répartis dans 5 tours d’habitation de 7
étages. Ce renouvellement du quartier Bayard s'inscrit dans le périmétre plus large de I'écoquartier
des Rives du Bréda.

Le projet de renouvellement du quartier Bayard comprend la démolition progressive des 5 tours
d’habitations aprés relogement des locataires puis la création d’'un nouveau quartier mixte et ouvert,
diversifiant les formes urbaines et offrant une qualité de vie.

Ce projet nécessite de nouveaux équipements publics pour assurer une desserte des futures
constructions dans de bonnes conditions de sécurité, adapter les espaces publics existants aux
nouveaux usages et anticiper les besoins en réseaux de ces projets.

En outre, les équipements propres a I'opération sont réalisés dans leur totalité par le Constructeur et a
ses frais.

La SDH ayant finalisé son projet d’aménagement et de construction et souhaitant déposer une
demande de permis d’aménager, il a été décidé d’'établir une convention de Projet Urbain Partenarial
afin de faire participer la SDH au financement d’'une partie des équipements publics nécessaires a
'opération.

Ceci exposé, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention de Projet urbain partenarial, conclue en application de l'article L 332-11-3 du
code de l'urbanisme, entre la commune de Pontcharra et la SDH, a pour objet d’organiser la prise en
charge financiére d'une partie des équipements publics rendus nécessaires pour réaliser le projet du
Constructeur.

La SDH prévoit d'aménager, de construire ou de céder les droits a batir selon une programmation a
hauteur d’environ 177 logements dont :

- 52 logements locatifs sociaux

- 12 logements en accession sociale

- 108 logements collectifs en accession libre

- 5lots libres de constructeurs pour de I'habitat individuel
La SDH pourra étre amenée a apporter des évolutions du programme en concertation avec la Ville de
Pontcharra (se reporter a l'article 9).

Le périmétre du projet est classé en zone UB du PLU, et dispose d’un emplacement réservé n°7.

ARTICLE 2 — PERIMETRE DE LA CONVENTION

Le périmetre d'application de la présente convention figure en annexe A. Il correspond a une partie
des parcelles AL244, AL 245, AL386, AL387.
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ARTICLE 3—LISTE DES EQUIPEMENTS PUBLICS FINANCES NECESSAIRES AU PROJET

La mise en ceuvre du projet du Constructeur nécessite la réalisation d’équipements publics relevant
de la compétence de la commune de Pontcharra. Ces équipements publics sont localisés et décrits en
Annexe B de la présente convention; y figurent également la décomposition des co(ts par
équipement et la répartition de leur mise a charge. Ce programme d’équipements publics ne contient

pas de travaux d'assainissement.

La commune de Pontcharra s’engage a réaliser I'ensemble des équipements publics nécessaires a

I'opération de rénovation urbaine du quartier Bayard listés ci-dessous :

¢ Réaménagement de la rue des Méttanies

e Reprise des trottoirs de I'avenue du Granier

e Création d’'une voie partagée reliant I'allée de la Savoyarde et la rue du Coisetan (ER 7)

e Réaménagement de I'allée de la Savoyarde

e Création d’'une placette publique sur la rue des Méttanies a I'articulation de la passerelle sur le

Breda

e Déplacement de l'arrét de cars scolaires du lycée en amont du giratoire de l'avenue du

Granier

e Extension d’'une ligne HTA jusqu’au transformateur électrique du projet

Leur co(t global prévisionnel s’éléve a 1 285 569 € HT répartis comme suit :

Déplacement aire des cars scolaires : 159 900,00 €
Réaménagement rue des Mettanies : 580 876,73 €
Réaménagement Allée des Savoyardes : 143 361,63 €
Création d'une liaison voie pa.rtagee entre Allée 165 742,50 €
de la Savoyarde et Rue du Coisetan

PIacet,te publique en articulation de la passerelle 147 436,00 €
du Bréda

Reprise des trottoirs sur I'avenue du Granier 47 252,50 €
Extension d’'une I|gne.HTA jusqu’au 41000 €
transformateur du projet

ARTICLE 4 —DELAIS ET MODALITES DE REALISATION DES EQUIPEMENTS

Article 4.1 — Délais de réalisation

Sauf survenance d'un cas de force majeure ou motif d'intérét général de suspension de délai, la
commune de Pontcharra s’engage a achever la totalité des équipements prévus a l'article 3 au plus
tard dans un délai de dix ans a compter I'obtention du permis d’'aménager purgé de tout recours, et en

particulier dans les délais mentionnés ci-dessous :

Equipement public

Délais de réalisation

Dans un délai de 3 mois avant la livraison du dernier
Réaménagement de la rue des Méttanies batiment construit entre les lots 4 et 5
(date prévisionnelle : mai 2030)

Dans un délai de 3 mois avant la livraison du
Reprise des trottoirs de I'avenue du Granier batiment des lots 2 et 3
(date prévisionnelle : octobre 2027)

Création d'une voie partagée reliant I'allée de | Avant 'OS démolition de la tour A
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la Savoyarde et la rue du Coisetan (ER 7) (date prévisionnelle ;: mai 2024)
Dans un délai de 3 mois avant la livraison du
Réaménagement de l'allée de la Savoyarde batiment du lot 6

(date prévisionnelle : avril 2026)

Création d’'une placette publique sur la rue des | Dans un délai de 3 mois avant la livraison du
Méttanies a Il'articulation de la passerelle sur | batiment du lot 6
le Breda (date prévisionnelle : avril 2026)

Déplacement de l'arrét de cars scolaires du | Avant 'OS démolition de la tour A
lycée en amont du giratoire de I'avenue du | (date prévisionnelle : mai 2024)
Granier

Dans un délai de 3mois avant la livraison du
batiment du lot 1
(date prévisionnelle : janvier 2026)

Extension dune ligne HTA jusqu'au
transformateur du projet

Le Constructeur est informé que les aménagements de finition uniguement de chaque équipement
public ne seront réalisés qu'a la livraison définitive des constructions de chaque lot concerné par
'équipement (cf tableau ci-dessus).

Dans I'hypothése ou les travaux ne seraient pas réalisés dans les délais susmentionnés, les sommes
correspondantes versées par le Constructeur lui seraient restituées, sans indemnité.

S'’il survient un cas de force majeure ou un motif d'intérét général de suspension des délais de
réalisation des travaux ci-dessus ou par accord des parties, les délais susmentionnés pourront étre
modifiés par avenant a la présente convention.

Article 4.2 — Modalités de réalisation

Concernant les modalités de réalisation des équipements publics, la Ville réalisant les travaux devra
effectuer un travail de synthése permettant de respecter les altimétries et raccordements aux lots
aménagés et construits tels que prévus dans le permis d’aménager et les permis de construire
successifs. Les parties conviennent de se rencontrer 6 mois avant 'OS de chaque équipement public
prévu au sein de la présente convention ('opérateur de chaque lot informera la Ville et le Constructeur
de I'avancée de son chantier de fagon a ce que la réunion puisse avoir lieu selon ce planning).

Les équipements devront étre conformes aux besoins du projet du Constructeur et devront permettre
'usage et I'exploitation normale des batiments conformément a leur destination.

Les accés en phase chantier et raccordements pour les besoins du projet du Constructeur ne
constituent pas des équipements publics et sont intégralement a leur charge.

ARTICLE 5 — MONTANT ET FORME DE LA PARTICIPATION A CHARGE DU CONSTRUCTEUR

Article 5.1 - Montant de la participation

Conformément a l'article L 332-11-3 du Code de I'Urbanisme, ne peut étre mis a la charge des
Constructeurs que le colt des équipements publics rendus nécessaires par son programme de
construction et répondant aux besoins des futurs habitants et usagers des constructions a édifier. Les
Parties confirment donc que ces équipements publics sont nécessaires a la réalisation du projet.
Cependant, si le programme de rénovation urbaine du quartier Bayard n’est pas réalisé pour toutes
raisons que ce soit, ladite convention sera caduque et ne s’appliquera pas.

Compte-tenu de la nature et des dimensions du programme prévisionnel des constructions et des
équipements publics, et dans la mesure ou la capacité de certains des équipements publics de la
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présente convention excede les besoins du Constructeur, les Parties ont arrété le montant de la
participation de ce dernier a 288 136,97 €.

Ce montant correspond a la part des équipements publics décrits a I'article 3 et nécessaires pour
assurer la desserte et I'acceés dans de bonnes conditions au terrain, la sécurité des futurs utilisateurs
dans leurs déplacements et le raccordement au réseau électrique.

Le Constructeur ou toute autre société se substituant a lui, s'engage a verser a la Commune de
Pontcharra le montant de 280 000 €, non assujettis a TVA.

Article 5.2 — Evolution du colt des équipements publics

Dans I'hypothése ou les colts seraient supérieurs aux estimations, le montant de la participation du
Constructeur sera plafonné au montant le moins élevés entre :
- Larévision selon la formule suivante : P = Po (TP/TPo0)

Dans laquelle :
P = Montant de la participation apres révision
Po = Montant initial de la participation
TP = Valeur du dernier indice des travaux publics (TPO1 index général tous travaux) publié a la date
de déclaration de I'ouverture de chantier du Constructeur
TPo = Derniére valeur de l'indice des travaux publics (TPO1 index général tous travaux) connue a la
date de signature de la convention de PUP.

Cette augmentation du montant de la participation du Constructeur s'entend dans la limite d’'une
augmentation de 4% annuel en moyenne sur les équipements publics restant a charge pour le
Constructeur.

Dans I'hypothése ou les colits seraient inférieurs aux estimations, le montant de la participation du
Constructeur sera revu et fera I'objet d’'un avenant a la présente convention.

Article 5.3 - Répétition de I'indu

Le Constructeur reconnait que la présente convention ne met a sa charge que la fraction du co(t des
équipements publics, décrite a I'article 5.1, nécessaire pour répondre aux besoins des futurs usagers
des constructions a édifier dans le périmétre du projet. Il est précisé que les équipements propres a
I'opération, au sens de l'article L.332-15 du Code de l'urbanisme, ne sont pas pris en compte dans la
présente convention.

ARTICLE 6 — DELAIS DE PAIEMENT

La participation d’'un montant total de 280 000€, non assujettie a la TVA, sera versée en plusieurs fois
par la SDH selon I'échéancier suivant :
- 50% du montant deux mois a dater du dépdt en Mairie de la déclaration d’ouverture de
chantier du permis d’aménager nécessaire a la réalisation de I'opération ;

- 40% du montant a compter de la réception en Mairie de la DAACT des travaux
d’aménagement liés au permis d’aménager ;
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- le solde soit 10 % du montant a dater de la livraison de la totalité des équipements publics (y
compris travaux de finition) identifiés dans la présente convention par la commune de
Pontcharra ;

La participation prévisionnelle sera ajustée le cas échéant au regard de 'actualisation mentionnée a
l'article 5.2 de la présente convention.

ARTICLE 7 — PERIODE D'EXONERATION DE LA PART COMMUNALE DE LA TAXE
D'AMENAGEMENT

En contrepartie du régime de participation mis en place par la présente convention, les constructions
incluses au sein du périmeétre visé a l'article 2 sont exonérées de la part communale de la taxe
d’aménagement (TA).

Cette exonération ne concerne pas les autres taxes qui seraient percues au profit d’autres
collectivités.

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement est de dix ans au sein du périmétre d'application
de la présente convention, a compter de lI'accomplissement de I'ensemble des formalités de publicité
la rendant exécutoire, comprenant notamment 'affichage de la mention de la signature de la présente
convention a la Mairie de Pontcharra.

ARTICLE 8 — CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente convention de PUP sera mise en ceuvre a la réalisation des conditions suspensives
suivantes :

- Acquisition par le Constructeur du foncier nécessaire au projet auprés de la Ville de
Pontcharra a savoir les parcelles cadastrales suivantes :
0 AL 387 pour partie soit 7 961 m?
0 AL 244 en totalité soit 1 569 m?
0 AL 245 pour partie soit 157 m?
- Obtention par le Constructeur du permis d'aménagé purgé de tout recours et de tout retrait (&
I'exception de tout permis tacite) ;

- Absence de prescriptions particulieres au titre des IOTA (loi sur I'Eau, zone humide, zone a
risque, études d'impact etc..): les parties conviennent que dans le cadre du projet de
construction envisagé par le Constructeur, les autorités en charge de réglementation
spécifiques telle que loi sur l'eau, zone humide, zone de risques, étude d’impact
environnemental, réglementation relative aux installations classées pour I'environnement,
etc... n'imposent pas de prescriptions susceptibles de porter atteinte & la constructibilité du
terrain, d’empécher le projet du Constructeur tel qu’il I'envisage ou induisent un coQt
incompatible avec I'économie générale du projet ;

ARTICLE 9: AVENANT ET EVOLUTION DE L'ECONOMIE DE LA PRESENTE CONVENTION

Dans le cas ou le Constructeur viendrait a céder en totalité ou partiellement son projet a un tiers, les
conditions de la présente convention continueront a s’appliquer au nouveau porteur de projet. Ce
changement dans la dénomination des Parties devra faire I'objet d’'un avenant a la présente
convention.
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Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution du projet d'aménagement des
équipements publics doivent faire I'objet d’avenants a la présente convention de PUP, sauf dans le
cas ou 'aménagement des équipements publics évolue sur un plan purement technique ou dans sa
conception, en particulier lorsque cette évolution est sans conséquence sur le colt et l'intérét
proportionnel que chacune des Parties ont dans lesdits aménagements, tels que définis a I'article 3.
L'approbation d’avenants est soumise aux mémes termes et conditions que la convention initiale.

En cas d'évolution du programme de construction, les parties se réuniront pour décider de
'opportunité de procéder & une modification de la convention de PUP par avenant.

ARTICLE 10 : LITIGES

Les Parties feront tous leurs meilleurs efforts afin de parvenir a un réglement amiable de leurs
différends éventuels. En I'absence d’accord amiable, toute difficulté relative a I'exécution et/ou a
linterprétation de la présente convention entre les parties sera de la compétence du Tribunal
Administratif de Grenoble. En cas de contestation de la présente convention par un tiers, les parties
se rapprocheront afin d’analyser les suites a donner au recours.

ARTICLE 11 : AUTRES DISPOSITIFS ADMINISTRATIFS APPLICABLES

12-1: Plan Local d’Urbanisme :

La signature de la convention de PUP et la demande d’autorisation du droit des sols restent deux
démarches administratives distinctes. La signature d’'une convention de Projet urbain partenarial ne
donne aucun droit a construire.

Le périmétre fixé par ladite convention de projet urbain partenarial devra étre annexé au PLU de
Pontcharra selon I'article R. 151-52 12°du code de I'urbanisme.

12-2 : Publicité

La présente convention accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre
concerné est tenue a disposition du public en Mairie de Pontcharra et au siége de la communauté de
communes Le Grésivaudan (article R 332-25-1 du Code de I'Urbanisme, alinéa 2°). Elle fait
également I'objet de mesures de publicité prévues a I'article R 332-25-2 du Code de I'Urbanisme.

12-3: Inscription au registre communal des participations

Comme prévu a l'article L. 332-29 du code de l'urbanisme, la convention sera mise a disposition du
public dans un registre.
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Opération de renouvellement urbain du quartier Bayard

ARTICLE 12 : ANNEXES

La présente convention est composée de deux annexes qui lui sont indivisibles et indissociables.

Annexe A — Périmétre d’application de la convention de PUP
Annexe B — Liste des équipements publics a réaliser, colt et mise a charge

*

Fait en 3 exemplaires, a PONTCHARRA, le .....
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Annexe A — Périmeétre d’application de la convention de PUP
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Annexe B —liste des éguipements publics a financer, codt et mise a charge

e Schéma de localisation des éguipements publics
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Taux de Part
Equipement public Codt estimatif mise a
Constructeur
charge
Réaménagement de la rue des Méttanies 580 876,73 € 11,00% 63 896,44 €
Reprise des trottoirs de I'avenue du Granier 47 252,50 € 95,00% 44 889,88 €
Création d'une voie partagée reliant l'allée de Ia o
Savoyarde et la rue du Coisetan (ER 7) 16574250 € 26,00% 43093,05€
Réaménagement de l'allée de la Savoyarde 143 361,63 € 25,00% 35840,41 €
Qrfeat!on d_une placette publique sur la rue des Méttanies 147 436,00 £ 20,00% 29 487,20 €
a l'articulation de la passerelle sur le Breda
Deplaceme_nt dg I amyet de cars scole}lres du lycée en 159 900,00 £ 20,00% 31 980 €
amont du giratoire de I'avenue du Granier
E;gﬁar:smn d'une ligne HTA jusqu’au transformateur du 41000 € 95.00% 38 950 €
1285569 € 22,40% 288 136,97 €
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OPERATION DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER
BAYARD A PONTCHARRA

*k*%k

CONVENTION DE RETROCESSION DES VOIRIES ET ESPACES
COMMUNS DU LOTISSEMENT

Article R 442-8 du code de I'urbanisme

La Ville de Pontcharra représentée par son Maire, Monsieur Christophe Borg,
Désigné ci-apres la « Commune»,

D’une patrt,

La Société Dauphinoise pour I'Habitat (SDH), Société Anonyme au capital de 3 814 141.10 €,
ayant son siége social a ECHIROLLES (38130), 34, avenue de Grugliasco, identifiée sous le
numéro SIREN 058 502 329 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la
Ville de Grenoble, représentée par le Directeur du Développement et de la Stratégie
Patrimoniale, Monsieur Samuel THIRION .

Désigné ci-aprés « SDH »,

D’autre part,

Ci-aprés dénommées ensembles « les Parties ».
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

La SDH porte un projet de renouvellement urbain du quartier Bayard situé sur la commune de
Pontcharra en vue de créer un nouveau quartier mixte et ouvert, diversifiant les formes
urbaines et offrant une qualité de vie dans une démarche d’écoquartier.

Pour se faire, la SDH a déposé une demande de permis d’aménager n° PA 038314 23 10001
déposé le 09/06/2023 portant sur un tenement de 2,686 ha composé des parcelles cadastrées
AL n°386 p, AL n°245 p, AL n°244 p, AL n°387.

Le permis d’aménager prévoit la démolition progressive des 5 tours d’habitations de 190
logements aprés relogement des locataires puis I'allotissement et la viabilisation de 8 lots
destinés a étre batis pour plusieurs batiments représentants environ 180 logements au total
ainsi que 'aménagement de voies et cheminements modes doux et d’un espace commun
comprenant une aire de jeux pour enfants.

Le plan d'aménagement ainsi que le programme des travaux propres a cette opération sont
détaillés dans le dossier de demande d’autorisation susvise.

Les voies et espaces communs prévus dans I'opération sont les suivants :

- L'extension de la rue des Campanules existante par le décalage de son branchement
actuel sur I'avenue du Granier permettant de desservir les lots a batir n°1, 2 et 8, elle
sera bordée d’un trottoir piéton ;

- La réalisation d'un cheminement modes doux desservant le quartier du Nord au Sud
intégrant des noues plantées de gestion des eaux pluviales depuis la rue des
campanules jusqu’a la rue des Méttanies au niveau de la passerelle piétonne sur le
Breda ;

- Laréalisation d'un cheminement modes doux desservant le quartier nouveau d’Est en
Ouest depuis I'avenue du Granier jusqu’a I'allée de la savoyarde intégrant des noues
plantées de gestion des eaux pluviales ;

- La réalisation d’'une placette sur le cheminement est-ouest constituée d’'une aire de
jeux pour enfants, d’'un terrain de pétanque, de mobilier urbain et plantations ;

- Lacréation de zones de points d’apport volontaires sous la forme de conteneurs semi-
enterrés accessibles depuis la voie publigue ;

Considérant que les espaces communs propres a l'opération précités participent et
accompagnent le renouvellement et la structuration du quartier. lls sont destinés a étre ouverts
a la circulation publiqgue de maniére a desservir 'ensemble du quartier a terme. Considérant
gue les réseaux sous voirie, les ouvrages annexes a la voirie (éclairage, signalisation, ...), les
points d’apport volontaires constituent des équipements a vocation publique. Ceux-ci n'ont
donc pas lieu d'étre attribués en propriété indivise ou a une association syndicale des
acquéreurs des lots. lls seront donc transférés a la Commune une fois la totalité des travaux
effectués conformément au dossier de permis d’aménager.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :
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Article 1°" : OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de déterminer conformément a l'article R 442-8 du Code
de I'Urbanisme, les conditions dans lesquelles la totalité des voiries et équipements communs
du futur quartier sera transférée a la Commune de Pontcharra, une fois les travaux achevés.

Dés lors, les espaces communs du quartier définis dans le document graphique ci-annexé
(Annexe 1) sont destinés, a terme, a étre ouverts a la circulation publique (chaussées, trottoirs
et cheminements modes doux).

De méme, les points d’apport volontaire semi-enterrées, 'éclairage public, les ouvrages de
gestion des eaux pluviales et les autres réseaux des concessionnaires réalisés sous voirie
seront affectés au domaine public.

Article 2 : DESCRIPTION DES OUVRAGES RETROCEDES

Les ouvrages destinés a étre rétrocédés a la Commune comprennent :
- l'extension de la rue des Campanules ;

- les cheminements piétons nord-sud et est-ouesty compris la placette et ses
aménagements (jeux pour enfants, terrain pétanque...) ainsi que les ouvrages de
gestion des eaux pluviales ;

- les réseaux sous voirie et espaces publics (assainissement, eau potable,
électricité, télécommunication...) ;

- les ouvrages annexes ala voirie (éclairage, signalisation, réseaux d’eaux pluviales,
bornes incendies...) ;

- les points d’apport volontaires ;

Les terrains d’assiette de ces ouvrages destinés a étre cédés sont matérialisés sur la piece
PA 3.2 du permis d’'aménager — plan de cession —annexée a la présente convention (Annexe
1). lls sont identifiés par les tenements n° 9, 10 et 11 sous teinte jaune qui seront cédeés a la
Commune aprés aménagements prévus au Permis d’Aménager : et ceci pour une surface
totale de 3 145 m2 environ.

Article 3 : QUALITE ET RECEPTION DES OUVRAGES

3.1 : Conformité des ouvrages

La SDH s’engage a réaliser, sur les tenements identifiés a I'article 2, les travaux selon le
programme des travaux et le plan des aménagements extérieurs joints a la demande de
Permis d’aménager (pieces PA 8.1, PA 8.2 et PA 8.3 du Permis d’'aménager).

Les ouvrages transférés devront se conformer a la réglementation nationale et locale (PLU,
reglement de voirie, réglement d’assainissement, réglement de collecte des déchets
ménagers, etc.), aux normes en vigueur et aux régles de l'art.
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La Commune prend acte des travaux projetés. Aucun complément, ni modification ne pourront
étre apportés aux piéces précitées, sauf accord des deux Parties.

La SDH se réserve toutefois la possibilité de faire des modifications techniques mineures ne
remettant pas en cause I'économie générale de l'opération ou les caractéristiques de
'aménagement, apres en avoir obtenu I'accord de la Commune.

3.2 : Réception des travaux

1. Avant le démarrage des travaux relatifs aux équipements propres, la SDH soumet a
la Commune un planning prévisionnel précisant le phasage de rétrocession des
équipements.

e Phase 1 : rétrocession du cheminement Nord-Sud et rétrocession de la zone
d’apport volontaire dont I'emprise est représentée par le téenement 11 — date
prévisionnelle de I'achévement : septembre 2025

e Phase 2: rétrocession de l'extension de la rue des Campanules — date
prévisionnelle de I'achévement : juin 2027

e Phase 3 : rétrocession du cheminement Est-Ouest y compris placette de jeux
pour enfants — date prévisionnelle de I'achévement : juin 2027

e Phase 4: rétrocession de la zone d'apport volontaire dont I'emprise est
représentée par le ténement 10 — date prévisionnelle de l'achévement :
décembre 2029

Ce planning sera autant que de besoin réactualisé en fonction des évolutions des
chantiers de chaque maitre d’ouvrage ceuvrant sur le quartier.

2. Auterme de la réalisation de chaque phase telle qu’elle résultera du planning précité,
la SDH sollicite officiellement la commune afin de procéder au transfert des espaces
concernés et l'ouverture au public des nouvelles voies. La procédure de remise
s'effectue de la fagon suivante :

- Sur invitation de la SDH les services de la Commune participent aux visites des
Opérations Préalables a la Réception (OPR) et de réception des ouvrages. A
I'occasion des OPR sont pointés les travaux et prestations restant a réaliser pour
assurer la remise en gestion et l'ouverture au public dans des conditions
satisfaisantes, permettant a terme la rétrocession a la Commune. Ce temps de
vérification doit également inclure la concordance des travaux avec le travail de
synthése qui aura été conduit par la Commune en prévision des travaux réalisés
sur le domaine public.

- Une fois ces travaux et prestations réalisés, un proces-verbal de réception des
travaux des entreprises attestant de I'état des ouvrages est dressé et signé par les
Parties au jour de la réception. Celui-ci est annexeé, le cas échéant, des réserves
restant a lever avant I'acte notarié de rétrocession.

- Chaque signature du procés-verbal de réception partielle vaut constat de
I'achévement des travaux. Dés la signature du procés-verbal de réception partielle
la Commune entre de plein droit en possession des équipements concerneés, et en
assurent la garde, le fonctionnement et I'entretien.
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Commune en tant que seule propriétaire des futurs espaces publics, afin de
procéder aux actes notariés de rétrocession des espaces communs de I'opération.

- La SDH s’engage a remettre les documents des ouvrages exécutés le jour du
transfert de propriété de la portion des espaces aménagés selon le planning
envisagé ci-dessus. Ces documents comporteront les plans, les détails et les
spécificités des ouvrages, en un exemplaire papier reproductible et un exemplaire
sur support informatique. Les plans seront établis au format DWG.

Article 4 : MODALITES DE TRANSFERT DE LA PROPRIETE DES OUVRAGES

4.1 : Conditions préalables

La SDH s’engage a achever la totalité des travaux au plus tard I'année qui suivra la livraison
du dernier batiment d’habitation.

Le transfert ne pourra en tout état de cause intervenir que lorsque les conditions suivantes
auront toutes été remplies :

- La SDH aura procédé a la réception des travaux pour la portion des ouvrages
concernés, adressé sa déclaration attestant I'achévement partiel et la conformité des
travaux (DAACT) a la mairie et obtenu un certificat de non-opposition ;

- La Commune aura recu de la part de la SDH I'ensemble des documents techniques
nécessaires a I'exploitation des ouvrages et notamment le DOE ou plan de recollement
de I'ouvrage.

4.2 : Transfert de propriété

A l'issue des opérations de réception, du constat d’achévement des travaux partiels, et du
certificat de non-opposition et sous réserves des conditions énumérées a l'article 4.1, la
Commune devient, conformément a l'acte signé, propriétaire des biens visés a l'article 2.

Ce transfert interviendra automatiquement au moment de I'obtention du certificat de non-
opposition a la DAACT partielle. L'assiette fonciére de I'ouvrage transféré a la Commune sera
conforme au plan annexé en annexel.

La SDH aura, au préalable, fait établir par un géométre 'ensemble des plans de bornage et
documents d’arpentage nécessaires.

4.3 Conditions financiéres de la cession

La Commune accepte de devenir propriétaire des espaces que la SDH lui céde et assure faire
son affaire de la pleine gestion et entretien des biens cédés a compter du jour de leur
acquisition.

La cession se fera a I'euro symbolique avec dispense-de-paiement.

RENOVATION URBAINE QUARTIER BAYARD — PONTCHARRA - JUIN 2023
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Article 5 : VALIDITE DE LA CONVENTION

5.1 : Durée

La présente convention n’entrera en vigueur qu'a compter de I'approbation du permis
d’aménager déposé par la SDH.

Celle-ci prend fin au jour du transfert de propriété de la totalité des ouvrages définis a 'article
2 dans le patrimoine de la Commune.

5.2 : Clause résolutoire

La présente convention est résiliée de plein droit en cas :
- D’annulation définitive ou de retrait du permis d’aménager
- De renonciation expresse de la SDH au projet
- De caducité du permis d’'aménager

5.3 : Transfert du Permis

Dans le cas d'un transfert a un tiers du permis d’aménager délivré a I'appui du projet, la
présente convention est transférée de plein droit au dit tiers.

Article 6 : LITIGES

Tout litige survenant a I'application des présentes est de la compétence des tribunaux de
GRENOBLE.

ARTICLE 7 — AVENANT EVENTUEL

Toute modification des dispositions de la présente convention ne pourra intervenir qu‘apres
accord des parties, et devra faire I'objet d'un avenant.

RENOVATION URBAINE QUARTIER BAYARD — PONTCHARRA - JUIN 2023
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La présente Convention est établie en deux exemplaires. Elle se compose du corps de la
présente et des modalités pratiques d’application telles que détaillées dans ses annexes, a

savoir '’Annexe 1 : Plan de cession

Fait a Pontcharra, le 29/06/2023

En deux exemplaires originaux

La SDH,

Représentée par le Directeur du Développement et de la Stratégie Patrimoniale,

Monsieur Samuel THIRION

Lu et approuvé, le

La Commune,

Représentée par son maire Monsieur Christophe BORG

Lu et approuvé, le

RENOVATION URBAINE QUARTIER BAYARD — PONTCHARRA - JUIN 2023
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ID : 038-213803141-20230629-129DELO6FON10-DE

Direction départementale des Finances publiques de I'lsére

Pole d'Evaluation Domaniale Grenoble, le 02/02/2023
8 rue de Belgrade BP 1126
38022 GRENOBLE Cedex 1 Le Directeur départemental a

téléphone : 04 76 70 85 33
mél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Héléne MORELLATO
téléphone: 06 14 74 93 94
mél. : helene.morellato@dgfip.finances.gouv.fr

COMMUNE DE PONTCHARRA

Réf. DS : 11085677
Réf OSE : 2022-38314-01697

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : demande de prorogation de |'avis n°2021-38314V0224 du 03/03/2021
Référence cadastrale : AL 244 d'une contenance de 1 551 m?

Adresse du bien : 895 Rue des Mettanies - PONTCHARRA

Par saisine du 09/01/23, vous demandez un avis du service des Domaines relatif a la cession de
I'emprise de la creche multi accueil, sis dans le quartier Bayard, I'opération s'inscrivant dans
le cadre du renouvellement du quartier avec démolition totale et reconstruction d'un éco-
quartier d'habitation.

Ce bien est constitué d'une créche et d'un jardin. Une liaison batie (couloir) existe entre la
structure communale de la créche et un appartement situé au RDC de la tour voisine, de
grande hauteur, constituant une autre partie de la créeche. Cette seconde partie est louée par
la commune et n'est pas concernée par la présente lettre valant avis. La partie de la créche a
évaluer est de construction récente (indiquée de 2010) et en trés bon état d'entretien
(huisseries double vitrage, chauffage pompe a chaleur...), d'une surface indiquée d'environ
250 m? auquel il faut ajouter 55 m? de terrasse couverte. Cette surface ne comprend pas la
partie de la créeche qui est située dans la tour et appartient a la SDH.

La ville et la Société Dauphinoise pour I'Habitat (SDH, propriétaire de la parcelle limitrophe
cadastrée AL 386 sur laquelle est notamment construit le groupe d’habitation « le Bayard »
soit 5 tours) portent ensemble un projet de renouvellement urbain consistant en la
démolition successive des tours et en la création d’un nouveau quartier mixte avec une
diversification des produits, un désenclavement, des modes de déplacements doux, un
aménagement des espaces publics et des espaces verts notamment au travers d‘un Projet
urbain partenarial (PUP).
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Les conditions et contexte, périmetre et zonage sont inchangés. IT s’agit donc d'une
demande de prorogation de |'avis n°2021-38314V0224.

Dans cet avis, la valeur vénale du bien avait été estimée a 265 000 €, tenant compte du
marché de ce ténement.

Je vous informe que la validité de cet avis est prorogée pour une durée de 12 mois.

Pour le directeur départemental des finances publiques et par délégation,

L'inspectrice des Finances publiques
Héléne MORELLATO

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances

Publiques.
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Direction Générale Des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques de I'lsére

Péle d’Evaluation Domaniale de I'lsére
8 rue de Belgrade BP 1126
38022 GRENOBLE Cedex 1

téléphone : 04 76 70 85 33
mél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Héléene MORELLATO
Courriel : helene.morellato@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06 14 74 93 94

Réf. DS : 11398752
Réf. OSE : 2023-38314-09871
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Le 01/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques de I'lsere

COMMUNE DE PONTCHARRA

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évalvation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien :

Parcelle non-batie en nature de parc

Votre réf. : CESSION/PARC/BAYARD/AL387

Adresse du bien : 844 Avenue du Granier 38530 Pontcharra

Valeur : 160 035 €, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la

valeur »)



1. CONSULTANT

affaire suivie par : urbanisme@pontcharra.fr (Mme PATROIX Elodie )

2. DATES
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de consultation :

06/02/23

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis :

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet :

06/02/23

3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1 Nature de l'opération

Cession :

Acquisition : amiable[]
par voie de préemption [l
par voie d’expropriation []

Prise a bail : J

Autre opération :

3.2 Nature de la saisine

Réglementaire :

X

I'instruction du 13 décembre 20161 :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[]

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3 Projet et prix envisagé indiqué dans la saisine

Le terrain cadastré AL 387 est situé a I'entrée nord ouest de Pontcharra sur la frange nord du
quartier d’habitat le Bayard qui longe le torrent du Bréda. Ce terrain, situé en zone UB au PLU, est
convoité car ce secteur est actuellement un parc en interface entre plusieurs zone d’habitat. Il
permettra I'extension du site pour la reconstruction du nouveau quartier Bayard, constructions a
caractere résidentiel moyennement dense, avec la possibilité d'admettre des équipements publics

et des activités économiques non nuisantes.

La SDH fait la demande a la commune de Pontcharra de lui céder la parcelle AL 387 pour la
réalisation de son opération sur le quartier BAYARD. Actuellement le quartier compte 190

logements sociaux, le but est de reconstruire.

1  Voir également page 17 de la Charte de |’évaluation du Domaine

2
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4. DESCRIPTION DU BIEN

4.1 Situation générale

Pontcharra est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité
intermédiaire, au sens de la grille communale de densité de I'Insee, de 7 349 habitants (données
2020). Elle fait partie de la Communauté de Communes de « Le Grésivaudan ».

Située a environ 35 minutes de Grenoble, 25 minutes de Chambéry, 35 minutes d’Albertville,
desservie a la fois par les réseaux : départemental, autoroutier (A41) et transports en commun, dont
ferroviaire (gare).

La commune est marquée par lI'importance des foréts et milieux semi-naturels (37 % en 2018) se
répartissant en (données 2018) : foréts (36,3 %), zones agricoles hétérogenes (15,9 %), zones
urbanisées (14,4 %), terres arables (11,4 %), prairies (9,6 %), zones industrielles ou commerciales et
réseaux de communication (7,6 %), eaux continentales (4,1 %), milieux a végétation arbustive et/ou
herbacée (0,7 %). La commune fait partiellement partie de l'aire géographique de production et
transformation du « Bois de Chartreuse », la premiere AOC de la filiere Bois en France. Elle est
traversée par plusieurs torrents, dont celui « du Bréda »

Elle s"étend sur une surface de 1 558 hectares sur la rive gauche de I'Isére.

Outre les équipements culturels, sportifs (piscine intercommunale, salle de spectacle « Le Coléo »,
cinéma, médiathéque, plan d'eau des «lbénes»..), les écoles communales, ses éléments de
patrimoine notables, cette commune accueille un collége et un lycée. Nombreux hameaux.

Pontcharra regroupe plusieurs zones économiques : Pré Brun (zone industrielle) et « Moulin Vieux »
(zone d'activité réhabilitée sur I'ancienne friche des papeteries), de bureaux (village d’entreprises
du Bréda ; parc d’entreprise Bayard et site des charpentiers de |'épine).

Commune trés attractive, limitrophe a la Savoie.

4.2 Situation particuliére environnement - accessibilité - voirie et réseau

Il s'agit d'un environnement dégradé dans lequel va s’inscrire un projet d'éco-quartier, avec
déménagement d’équipement public comme la créche communale sur le Pble Enfance du
Coisetan.

4.3 Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle

PONTCHARRA AL 387 AV DU GRANIER 10 669 m? Parc urbain
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Il s'agit d'un terrain plat et arboré, en bordure d'un ensemble construit de batiments collectifs
de type HLM (dont 5 tours) et d'une créche, formant un parc, avec des bosquets et arbres
repérés au PLU de Pontcharra.

4.5 Surfaces du bati
/

5. SITUATION JURIDIQUE

5.1 Propriété de 'immeuble
Commune de PONTCHARRA

5.2 Conditions d’occupation

Libre (sera vendu libre)

6. URBANISME

6.1 Régles actuelles

Zonage UB, Zone de construction en immeubles collectifs a plusieurs niveaux, disposés en ordre
continu ou discontinu (bureaux, services, commerces, activités artisanales non nuisantes et
équipements publics y sont admis)

Bc1 - contraintes faibles, au Plan de Prévention des Risques Naturels

12 : zone de protection (Risques Technologiques ), Bosquets a protéger (Servitudes de patrimoine
naturel ), Secteur en assainissement collectif (Zone d'Assainissement )

Emplacement réservé n°07 : (voie piétonne entre la rue de Coisetan et le quai des Mettanies),
bosquets a protéger
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Sans objet.

7 . METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Compte tenu de la nature du bien, de |'opération projetée, ainsi que des regles d'urbanisme en
vigueur, la méthode d'évaluation de I'immeuble la plus pertinente est la méthode par comparaison
directe. Cette méthode consiste a partir directement des références de transactions effectuées sur
le marché immobilier pour des biens présentant des caractéristiques et une localisation
comparables a celles du bien expertisé.

8. METHODE COMPARATIVE
8.1 Etudes de marché

Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison (Estimer un
bien)

Pour ce type de biens, le marché est compris entre 10 a 30€/m?, Jro
symbolique entre collectivités.

Vente en 2017 (acte du 05/04/2017) par la SDH a la Commune de cett

Cette vente, portant sur la méme parcelle est donc considéré de
comparaison privilégié a périmetre, zonage et projet constant.

Ce ténement, non bati, en parc avait été évalué a 160 035 € en 20 32)
pour un usage en nature de parc.

Il avait été négocié une cession par SDH a la Commune a l'euru symwooungue (acte du

05/04/2017) et repris explicitement dans |'acte cette valeur vénale de 160 035€.

Extrait repris ci-apres :

IMPOT SUR LA MUTATION

Absence de droits en vertu de l'article 1042 du Code Général des Impdts
Evaluation : Les biens cédés sont évalués sans autre conséquence a la
somme de 160.035€

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

/

8.2 Analyse et arbitrage du service - Termes de comparaison et valeur retenue

L'évaluation a toujours été reconduite a hauteur de 160 035 € par le service, le zonage et le
périmetre étant inchangés, par avis successifs adressés a la commune portant les numéros
2019-38314V1403 et 2021-38314V0223.

Les « pré-projet » présentés antérieurement et le zonage sont inchangés et ont toujours
reconduit la valeur vénale du parc a 160 035€.
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/LOCATIVE -lrmaroroarrrecmrmon

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 160 035€.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére a 144 032 € (arrondie).

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre 'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans /a
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de 'acte authentique chez le notaire apreés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pble d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.
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présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques de I'lsére et par délégation,

Héléne MORELLATO
Inspectrice des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 7
Finances Publiques.
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Direction Générale Des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques de I'lsére

Péle d’Evaluation Domaniale de I'Isére
8 rue de Belgrade BP 1126
38022 GRENOBLE Cedex 1

téléphone : 04 76 70 85 33
mél. : ddfip38.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Héléne MORELLATO
Courriel : helene.morellato@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06 14 74 93 94

Réf. DS : 11549737
Réf. OSE : 2023-38314-13902
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Le 08/03/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques de |'lsere

COMMUNE DE PONTCHARRA

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I"évalvation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien :

Partie d'une aire de retournement (rond point)

Adresse du bien : Intersection de la rue des Mettanies et de |'allée de La Savoyarde -
PONTCHARRA
Valeur : 940 €, assortie d'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la

valeur »)
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1. CONSULTANT

affaire suivie par : urbanisme@pontcharra.fr

2. DATES

de consultation : 20/02/23
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis : /
le cas échéant, de visite de I'immeuble : /
du dossier complet : 20/02/23
3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L‘AVIS DU DOMAINE
3.1 Nature de l'opération
Cession:
Acquisition : amiable[]
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []
Prise a bail : [
Autre opération :
3.2 Nature de la saisine
Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de

I'instruction du 13 décembre 20161 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3 Projet et prix envisagé

La parcelle AL 245 de 188 m? constitue aujourd'hui une partie de I'aire de retournement (rond

point) située dans le quartier Bayard qui fait I'objet d'une opération d'ensemble.

L'opération s'inscrit dans le cadre du renouvellement du quartier avec démolition totale et

reconstruction d'un quartier d'habitation.

1  Voir également page 17 de la Charte de |’évaluation du Domaine
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4. DESCRIPTION DU BIEN

4.1 Situation générale

Pontcharra est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité
intermédiaire, au sens de la grille communale de densité de I'Insee, de 7 349 habitants (données
2020). Elle fait partie de la Communauté de Communes de « Le Grésivaudan ».

Située a environ 35 minutes de Grenoble, 25 minutes de Chambéry, 35 minutes d’Albertville,
desservie a la fois par les réseaux : départemental, autoroutier (A41) et transports en commun, dont
ferroviaire (gare).

La commune est marquée par I'importance des foréts et milieux semi-naturels (37 % en 2018) se
répartissant en (données 2018) : foréts (36,3 %), zones agricoles hétérogenes (15,9 %), zones
urbanisées (14,4 %), terres arables (11,4 %), prairies (9,6 %), zones industrielles ou commerciales et
réseaux de communication (7,6 %), eaux continentales (4,1 %), milieux a végétation arbustive et/ou
herbacée (0,7 %). La commune fait partiellement partie de |'aire géographique de production et
transformation du « Bois de Chartreuse », la premiere AOC de la filiere Bois en France. Elle est
traversée par plusieurs torrents, dont celui « du Bréda »

Elle s"étend sur une surface de 1558 hectares sur la rive gauche de I'lsére.

Outre les équipements culturels, sportifs (piscine intercommunale, salle de spectacle « Le Coléo »,
cinéma, médiatheque, plan d'eau des «Ib6nes»..)les écoles communales, ses éléments de
patrimoine notables, cette commune accueille un collége et un lycée. Nombreux hameaux.

Pontcharra regroupe plusieurs zones économiques : Pré Brun (zone industrielle) et « Moulin Vieux »
(zone d’activité réhabilitée sur I'ancienne friche des papeteries), de bureaux (village d’entreprises
du Bréda ; parc d’entreprise Bayard et site des charpentiers de |'épine).

Commune tres attractive, limitrophe a la Savoie.

4.2 Situation particuliére environnement - accessibilité - voirie et réseau

Il sagit d'un environnement dégradé dans lequel va s’inscrire un projet d'éco-quartier, avec
déménagement d’équipement public comme la créche communale sur le Pbéle Enfance du
Coisetan. Le petit ténement en nature de voirie, a évaluer, s'inscrit dans ce projet d’ensemble.



4.3 Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :
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Commune

Parcelle

Adresse/Lieudit

Superficie

Nature réelle

PONTCHARRA

AL 245

LES METANIES

188 m?

Voirie

4.4 Descriptif

Il s'agit d'une petite partie d'une aire de retournement/voirie, inconstructible en tant que tel a

usage public.

4.5 Surfaces du bati

/

5. SITUATION JURIDIQUE

5.1 Propriété de 'immeuble

Commune de Pontcharra

5.2 Conditions d’occupation

Libre

6 . URBANISME

6.1 Régles actuelles

Zonage UB, Zone de construction en immeubles collectifs a plusieurs niveaux, disposés en ordre
continu ou discontinu (bureaux, services, commerces, activités artisanales non nuisantes et

équipements publics y sont admis)

Bc1 - contraintes faibles, au Plan de Prévention des Risques Naturels

12 : zone de protection (Risques Technologiques ), Bosquets a protéger (Servitudes de patrimoine
naturel ), Secteur en assainissement collectif (Zone d'Assainissement )
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Sans objet.

7 . METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Compte tenu de la nature du bien, de I'opération projetée, ainsi que des regles d'urbanisme en
vigueur, la méthode d'évaluation de I'immeuble la plus pertinente est la méthode par comparaison
directe. Cette méthode consiste a partir directement des références de transactions effectuées sur
le marché immobilier pour des biens présentant des caractéristiques et une localisation
comparables a celles du bien expertisé.

8. METHODE COMPARATIVE
8.1 Etudes de marché

Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison (Estimer un
bien)

Cible : Voiries

Selon les Communes, le marché s’étend 5 €/m? & 30€/m?. Le terme de comparaison récent de
2021 sur Pontcharra a 5€/m? est considéré comme privilégié (méme commune, surface
similaire).

(hors actes a I'euro symbolique entre entités publiques).

Biens non bétis : VOIRIES ou assimilées (*) - valeur vénale
date commune surfape urba- . ) .
N X cadastre terrain / . prix Prix/m Observations
mutation adresse sdp nisme
1 | 18/01/2021 | PONTCHARRA - Les Plantées AV 649 410 uc 2000 € 4’E::2€/ Voie d’acces a cing immeubles
31/53‘/;%22 2527:;6 Terrain nu en forme de bande
Angle rue Saint Martin d'Héres - Angle AW 284 (prévu arrondie, engazonné a I'angle de deux
2 Wagllon et |V Wallon et Massenet 271 uci N Ilo’euro rues, projet d’aménager une piste
Massenet symobli cyclable le long de la rue Massenet
que)
GRENOBLE - Rue Edouard s
. Bande de terrain étroite le long de la
3 26/11/2021 | Vaillant DP 199 62 UBa 30 €/m? voirie
GIERES - rue Wilson Parcelle en forme de bande, chemin ou
4 19/01/2021 AN 794 91 uc3 910 € 10 €/m? voirie

(*) Tableau non exhaustif

8.1.2.Autres sources externes 3 la DGFIP

/

8.2 Analyse et arbitrage du service - Termes de comparaison et valeur retenue

La valeur vénale est déterminée & hauteur de 940€ (188 m? X 5€/m?)
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/LOCATIVE -l raror-oarrrecmrron

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 940 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur [minimale de vente
sans justification particuliére a 846 € (arrondie).

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de |’évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision dv conseil municipal ou
communavutaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans /a
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de |'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.
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présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques de I'lsére et par délégation,

Héléne MORELLATO
Inspectrice des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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